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OPIS NEPREMI CNINE

NAVODILO PONUDNIKOM ZA IZDELAVO PONUDBE
MERILA

VSEBINA PONUDBE



I. POVABILO K ODDAJI PONUDBE

Obkcina Jesenice, Cesta zelezarjev 6, Jesenice, valbemsirane ponudnike, da oddajo svojo
ponudbo za najem nepramin s parc. 5t. 422/0, del parc. S. 427/11, parélX&//12, parc. St.
427/13 in 427/2 vse k.0. 2177 — JavorniSki Rovh&daljevanju: Dom Pristava in Kurirski
dom s pripadajgim zemlji&em).

Najem obsega poslovno stavbo Dom Pristava v izf5@8,02 M in zemlji&e v izmeri
4.203,70 rAter Kurirski dom v izmeri 119,111in zemlji&e v izmeri 1.241,00 fn

Okcina Jesenice Dom Pristavo in Kurirski dom s prigaglen zemlji&em oddaja v najem na
podlagi n&ela gospodarnosti, za namen gostinsko — ttnstdejavnosti.

IzhodiSéna mes€na najemnina za najem Doma Pristava in Kurirskega dma s
pripadajo ¢im zemljiS¢em znasa 150,00 EUR.

IzhodiSéna mesé&na najemnina je dolatena v skladu z 18¢lenom Uredbe o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnost(Ur. list RS, 5t. 34/2011 in spr.).

Ponudbo morajo ponudniki pripraviti v skladu z Rapp dokumentacijo — Javno zbiranje
ponudb za oddajo nepretnin na obmgju okcine Jesenice v najem, neprémne s parc. St.
422/0, del parc. §. 427/11, parc. §t. 427/12, gEret27/13 in parc. St. 427/2 vse k.0. 2177 —
Javorniski Rovt — Dom Pristava in Kurirski dom gpdaj@im zemlji&em, avgust 2013.

Jesenice, 26.8.2013

OBCINA JESENICE
ZUPAN
Tomaz Tom Mencinger



Il. OPIS NEPREMI CNINE

Nepreménina, ki predstavlja stavbo s parc.st. 422/0 kDbr72— JavorniSki Rovt v

izmeri 503,02 Mt
a. KLET:

skladi&e ena v izmeri 26,80 h{Sestindvajset celih osemdeset kvadratnih metrov)

skladige dve v izmeri 12,60 fr(dvanajst celih Sestdeset kvadratnih metrov)
PRITLICJE:

veza v izmeri 11,97 m2 (enajst celih sedemindeagstilkvadratnih metrov)
tocilnica v izmeri 37,55 m(sedemintrideset celih petinpetdeset kvadratnitraap
jedilnica ena v izmeri 12,05 3guvanajst celih i pet kvadratnih metrov)

jedilnica dve v izmeri 25,57 fr{petindvajset celih sedeminpetdeset kvadratnitiougt

predprostor v izmeri 13,30Ttrinajst celih trideset kvadratnih metrov)
hodnik v izmeri 6,35 f(Sest celih petintrideset kvadratnih metrov)

moske sanitarije v izmeri 5,63°rfpet celih triindestdeset kvadratnih metrov)
Zenske sanitarije v izmeri 4,17 1§$tiri cele sedemnajst kvadratnih metrov)

sanitarije in garderoba za zaposlene v izmeri 881 (osem celih enainosemdeset

kvadratnih metrov)

prostor za pripravo hrane v izmeri 11,47 (enajst celih sedeminstirideset kvadratnih

metrov)

in

pripadaj@ée zemlji€e, del parc. St. 427/11, parc.st. 427/12 in 42748 k.0. 2177 —

prostor zaistila v izmeri 1,72 m(ena cela dvainsedemdeset kvadratnih metrov)

kuhinja v izmeri 21,18 m(enaindvajset celih osemnajst kvadratnih metrov)
stopnice Vv izmeri 4,40 fr(&tiri cele tirideset kvadratnih metrov)

. PRVO NADSTROPJE

stopni&e v izmeri 9,00 m(devet celih ni ni¢ kvadratnih metrov)

hodnik v izmeri 28,65 m(osemindvajset celih petin§estdeset kvadratnitiawget
pralnica in shramba perila v izmeri 7,08 (sedem celih gini¢ kvadratnih metrov)
soba v izmeri 18,45 fr{osemnajst celih petinstirideset kvadratnih métrov
soba v izmeri 20,50 fr{dvajset celih petdeset kvadratnih metrov)

soba v izmeri 8,05 h(osem celih rii pet kvadratnih metrov)

soba v izmeri 13,70 frtrinajst celih sedemdeset kvadratnih metrov)

soba v izmeri 13,10 ftrinajst celih deset kvadratnih metrov)

moske sanitarije v izmeri 12,00%fdvanajst celih i ni¢ kvadratnih metrov)
Zenske sanitarije v izmeri 11,5 @najst celih petdeset kvadratnih metrov)
soba v izmeri 8,50 fosem celih petdeset kvadratnih metrov)

soba v izmeri 23,45 frtriindvajset celih petinstirideset kvadratnih noe})

. PODSTREHA

soba v izmeri 50,30 fr{petdeset celih trideset kvadratnih metrov)

soba v izmeri 12,21 fr(dvanajst celih enaindvajset kvadratnih metrov)
soba v izmeri 14,12 f(Stirinajst celih dvanajst kvadratnih metrov)

soba v izmeri 22,12 fr(dvaindvajset celih dvanajst kvadratnih metrov)
kuhinja v izmeri 14,86 m(3tirinajst celih $estinosemdeset kvadratnih nwtro
kopalnica v izmeri 6,40 fr(Sest celih Stirideset kvadratnih metrov)
predsoba v izmeri 5,54n(pet celih Stiriinpetdeset kvadratnih metrov)
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Javorniski Rovt v izmeri.203,70m? na katerem so mize s klopmi, manjsa lopa,
otrosko igrig€e ter igri€e za nogomet in balinaje, ki nista v funkciji.

ter

nepreménino, ki predstavlja stavbo s parc.st. 427/2 k.b772— JavorniSki Rovt v
izmeri 119,11 rf1

a. KLET vizmeri 36,91 m

b. PRITLICJE v izmeri 47,05 f

c. PODSTREHA v izmeri 35,15 fn

in

pripadajée zemlji&e, parc. §t. 427/2 k.0. 2177 — Javorniski Rovtwer 1.241,00m?.

[ll. NAVODILO PONUDNIKOM ZA IZDELAVO PONUDBE IN RAZ  PISNI POGOJI

1. Oddaja Doma Pristava in Kurirskega doma pripatlisjozemljiem z javnim
zbiranjem ponudb v najem, se izvede na podlagi 2B.,in 29.¢lena Zakona o
stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokakitpnosti (Ur. list RS, 86/2010
in spr.), 35. do 39¢lena Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in saraonibr
lokalnih skupnosti (Ur. list RS, St. 34/2011 in $pr

2. V postopku lahko sodelujejo pravne osebe in sanostoodjetniki, ki imajo
registrirano gostinsko oziroma turisio dejavnost.

3. Ponudba mora biti izdelana v slovenskem jeziku.

4. Ponudba se bo Stela za préasno in popolno oziroma veljavno v primetie bo
ponudnik do preteka razpisnega roka, detega z javnim pozivom za zbiranje
ponudb, predlozil pravilno zapaten in opremljen ovitek, ki vsebuje vse zahtevane
ponudbene elemente, pravilno izpolnjene, Zigosan@dpisane s strani poobiage
osebe, in sicer :

A) Krovna izjava(Razpisni obrazec St. 1);

B) Podatki o ponudnik({Razpisni obrazec st. 2);

(03] PonudbgRazpisni obrazec st. 3);

D) Dokazila o izpolnjevanju razpisnih pogojev (lahk&opiji):

d.1) potrdilo banke pri kateri ima ponudnik odpegfun, in sicer, da
ponudnik v zadnjih Sestih mesecih pred oddajo pbeudi imel
blokiranega transakcijskegactma (velja za pravne osebe in s.p.). V
kolikor ima ponudnik odprtih Weracunov pri razlénin bankah mora
predloziti potrdila vseh bank,

d.2) potrdilo pristojnega organa (DURS) o galaih davkih in prispevkih
dolocenih z zakonom, staro najvel5 dni, Steto od dneva objave
razpisa.

E) Dokazilo o vpl&ilu var&ine — fotokopija naloga;

F) Pisna izjava, da ponudnik soglasa z razpisni ppgoji

G) Pisna izjava, da je ponudnik seznanjen s stanjentokacijo predmetne
nepreménine (Razpisni obrazec St. 4)

H) Parafiran vzorec Najemne pogodiRagpisni obrazec §t. 5)
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10.

Ponudniki lahko dobijo vse informacije v zvezi ddétavo ponudbe in pojasnila k
razpisni dokumentaciji n@®b¢ini Jesenice, Oddelek za okolje in prostor, tel.:
04/5869 — 272, e-mail:_simona.fercej@jesenice.si

Ponudniki naj predlozijo svoje ponudbe v zaprti é&divz oznako »NE ODPIRAJ —
3528-15/2013 PONUDBA ZA NAJEM, in sicer v Sprejemmpisarno Obine
Jesenice ali pripot@no po posti na naslov: @ha Jesenice, Cesta Zelezarjev 6, 4270
Jesenice. Na zaprti kuverti naj ponudniki navedegi ime/naziv, téen naslov in
elektronski naslov ponudnika (v kolikor z njim raigpga).

Rok za oddajo ponudb je do torka 10.9.2013 (osebmsprejemno pisarno Qime
Jesenice do 14.00 ure ali pripteno po posti do 00.00). Javno odpiranje ponudb bo
potekalo vcetrtek 12.9.2013 ob 12.00 uri v mali sejni sobetklOREine Jesenice,
Cesta Zelezarjev 6, Jesenice. O dgkonzbiri najugodnejSega ponudnika bodo
ponudniki obve&ni v roku 8 dni od dneva odpiranja ponudb.

Ponudniki, ki zelijo sodelovati v javhem zbiranjarudb, so dolzni, najkasneje en dan
pred potekom roka za oddajo ponudbe, poloZitichaoSv znesku izhod&he mesene
najemnine. Vpléana var&ina bo izbranemu ponudniku ¥&ana v prvo mesao
najemnino, neizbranim ponudnikom pa bo vrnjenaz bteesti, v roku 8 dni od dneva
odpiranja ponudb. Izbranemu ponudniku, ki, iz rgel za katere odgovarja
ponudnik, ne sklene najemne pogodbe zi@kp Jesenice v 30 dneh od dneva
odpiranja ponudb, vatBa za resnost ponudbe nepreklicno zapade v kOtgine
Jesenice.
Z izbranim najugodnejSim ponudnikom bo v 15 dnehdog#va odpiranja ponudb
sklenjena najemna pogodba v obliki notarskega aapis kolikor najugodnejsi
ponudnik ne bo sklenil pogodbe v zgoraj navedeneku rse mu rok za sklenitev
pogodbe podalj$a za 15 duie tudi v tem roku ne sklene pogodbedida Jesenice
zadrZi njegovo vat$no.
Izlocitveni faktorji, ki bodo upoStevani pri izéanju nepravéasnih in neveljavnih oz.
nepopolnih ponudb:
a) Pred odpiranjem ponudb :

- ¢e ponudba ni prispela ali ni bila n&anku vrocena pravéasno

- ¢e ponudba ni bila pravilno opremljena

OPOMBA : TakSne ponudbe komisija izlm o tem obvesti ponudnika

b) Pri odpiranju in pri analizi ponudb :

- ¢e ponudnik v ponudbi ne predlozi enega ali zahtevanih sestavnih
delov, dol@enih v 4. téki teh Navodil, ali razpisni obrazci, ki morajo
biti sestavni del ponudbe, niso izpolnjeni ozirom@ nepravilno
izpolnjeni (nepopolna ponudba),

- ¢e ponudnik nima registrirane gostinske oziromastidne dejavnosti,

- ¢e je ponudnik v postopku prisilne poravnavegaige ali likvidacije,
ima blokiran transakcijski tan oziroma je imel v zadnjih Sestih
mesecih pred oddajo ponudbe blokirancurg nima poravnanih
obveznosti iz naslova davkov in prispevkov na pgidtakona,

- ¢e ni bila pl&ana varé&ina,



11.

12.

13.

- ¢e ponujena viSina najemnine v ponudbi ni delma in tudi ni
dolccljiva oziromace je ponujena viSina najemnine nizja od izh&aksS
najemnine.

OPOMBA: Taksne ponudbe komisija ezlon o tem obvesti ponudnika

OPOMBA: Raunske napake gredo v Skodo ponudnika

Ne glede na prvo alinejo dke 10. b teh Navodil lahko ponudnik, ki je oddal
ponudbo in le ta vsebuje vse elemente ponudbe, paapomanjkljivo
dokumentacijo (manjka kateri izmed ponudbenih elgme iz 4. take
Navodil oziroma kateri izmed razpisnih obrazcevizpolnjen ali ni pravilno
izpolnjen, razen obrazca ponudbe — raz.obr. SttaB) ponudbo _dopolni do
odpiranja ponudb

Ponudbe morajo biti veljavne najmanj 60 dni od dnedpiranja ponudb in jih
ponudniki ne smejo spreminjati. V kolikor je velfost ponudbe krajSa od 60 dni od
odpiranja ponudb, se takSna ponudbacizto postopka. Veljavnost ponudbe mora biti
razvidna iz ponudbe.

Zaradi zavarovanja rednega ¢#®anja najemnine oziroma utrditve pogodbenih
obveznosti, mora izbrani ponudnik ob sklenitvi pdige predloziti tri bianco menice,
mencno izjavo in menino pooblastilo. V kolikor navedenih dokumentov eatir
ponudnik ne predlozi, se najemna pogodba z izbr@anudnikom ne sklene.

Postopek javnega odpiranja ponudb in izbiro najug@gega ponudnika vodi Komisija
za javno zbiranje ponudb, ki jo imenuje Zuparcide Jesenice. Pristojna komisija
lahko s soglasjem zupana &ie Jesenice, brez obrazlozitve, postopek oddaggem
ustavi vse do sklenitve najemne pogodbeci@b Jesenice ni zavezana k sklenitvi
pogodbe s ponudnikom, ki ponudi najugodnejSo poaudb

IV. MERILA ZA 1ZBOR NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA

Izbran bo ponudnik, ki bo poleg izpolnjevanja vgelzpisanih formalnih pogojev ponudil
najvisji znesek najemnine.

V primeru, da bosta ponudbo za najem nepteime poslala dva ali ¥eponudnikov z enakim

s

pogoje, upostevali dodatni merili, in sicer po edsjem vrstnem redu:
- daljSa doba najema (maksimalna doba najemagg,5 |
- Stevilo novih zaposlitev.

OBCINA JESENICE
ZUPAN
Tomaz Tom Mencinger



V. VSEBINA PONUDBE

Priloga A) :
Priloga B) :
Priloga C) :
Priloga D) :
Priloga E) :
Priloga F) :
Priloga G) :

Priloga H) :

Krovna izjava

Podatki o ponudniku

Ponudba

Dokazila o izpolnjevanju razpisnih pogjev

Dokazilo o vplatani varséini

Izjava, da ponudnik soglasa z razpismi pogoji

Izjava ponudnika, da je seznanjen s anjem in lokacijo nepremi¢nine

Vzorec najemne pogodbe



Priloga A

Razpisni obrazec st. 1

KROVNA [ZJAVA PONUDNIKA

PONUDNIK :

IZJAVA

Izjavljamo, da vse kopije dokumentov, ki so priloégonudbi, ustrezajo originalom.

IZJAVA

Izjavljamo, da vse navedbe, ki smo jih podali v ydioi, ustrezajo dejanskemu stanju.

Za naSe izjave prevzemamo vso materialno in kazenslodgovornost.

Datum : Zig : Podpis :




Priloga B

Razpisni obrazec st. 2

PODATKI O PONUDNIKU

Naziv ponudnika

Sedez ponudnika

Odgovorna oseba (podpisnik pogodb

11
~—

Kontaktna oseba

Telefon

Fax

E-mail (elektronska posta)

St. TRR ponudnika

Mati¢na Stevilka ponudnika

Dawna Stevilka ponudnika

OBRAZEC IZPOLNITECITLIIVO, Z VELIKIMI TISKANIMI CRKAMI !

Datum : Zig : Podpis :
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Priloga C

Razpisni obrazec st. 3
PONUDBA

PONUDNIK :

dajemo ponudbo za najem Doma Pristava in Kurirskegadoma s pripadajatim
zemljiséem
in sicer za najem Doma Pristava in Kurirskega domas pripadajo¢im zemljiSéem

ponujamo:

1. EUR/mesec
2. (doba najema)
3 (Stevilo zaposlitev)

Pogodba o0 najemu Doma Pristava in Kurirskega dom@padaj@im zemljifem se sklene v
obliki notarskega zapisa. Vse stroSke v zvezi dbg nosi ponudnik.

Ponudba, ki smo jo predlozili je veljavna dni od odpiranja ponudb oziroma
do

Druge navedbe ponudnika:

Datum : Zig : Podpis :
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Priloga D

DOKAZILA O IZPOLNJEVANJU RAZPISNIH POGOJEV

PriloZzena salokazila, obrazci in izjave :

d.1) potrdilo banke pri kateri ima ponudnik odmun, in sicer, da ponudnik v zadnjih
Sestih mesecih pred oddajo ponudbe ni imel blokgartransakcijskegadana (velja
za pravne osebe in s.p.). V kolikor ima ponudnilortiti ved racunov pri razlénih
bankah mora predloziti potrdila vseh bank;

d.2) potrdilo pristojnega organa (DURS) o dalaih davkih in prispevkih dotenih z
zakonom, staro naj¢els dni, Steto od dneve objave razpisa.
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Priloga E

DOKAZILO O VPLA CANI VARS CINI

POTRDILO O VPLACANI VARSCINI, ftk. plagilnega naloga

Op: Pl&ana izhodi&na meséna najemnina bo izbranemu ponudniku ¢urgana v prvo
mes€no najemnino, neizbranim ponudnikom pa bo vrnjéaraz obresti, v roku 8 dni od
dneva odpiranja ponudb.

Datum : Zig : Podpis :
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Priloga F

IZJAVA, DA PONUDNIK SOGLASA Z RAZPISNIMI POGOJI

Ob oddaji nase ponudbe St. ..............nn e eenes
Izjavljamo,

da smo seznanjeni z razpisnimi pogoji, ki so Hijawljeni v Razpisni dokumentaciji — Javno
zbiranje ponudb za oddajo neprémn na obmoju okfine Jesenice v najem, avgust 2013, in
da z njimi brez zadrzkov v celoti soglaSamo.

Ponudnik:

T

T

Datum : Zig : Podpis:
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Priloga G

Razpisni obrazec st. 4

IZJAVA PONUDNIKA

PONUDNIK :

IZJAVLIAMO,

da smo v celoti seznanjeni z obstmpe stanjem in lokacijo Doma Pristava in Kurirskim
domom s pripadajom zemlji&em. Predmetni nepretmini najemamo po ria@lu VIDENO —
ODDANO. Seznanjeni smo z dejanskim in pravnim sampredmetnih nepretimin in se
odpovedujemo zahtevkom iz naslova stvarnih in pramapak.

Datum : Zig : Podpis :




Priloga H

OSNUTEK NAJEMNE POGODBE
Najemna pogodba se sklepa v obliki notarskega aapis
StroSke sklenitve pogodbe je dolZzan nositi izbpomudnik oziroma najemnik.

Ponudnik mora osnutek pogodbe izpolniti z zahtewanpodatki in vsak list pogodbe
parafirati.
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Razpisni obrazec st. 5
1. (prvi¢) OBCINA JESENICE, Cesta Zelezarjev 6 (3est), Jesenice, ki jo zastapan
Tomaz Tom Mencingenjega pa na podlagi overjenega specialnega podaldsektor
ok¢inske uprave mag. Vitomir Pretnalawna Stevilka 39795888 (tri, devet, sedem, devet,
pet, osem, osem,osem), efipd identifikacijska Stevilka: 5874335000 (pet, osem
sedem,stiri, tri, tri, pet BINIC NIC),-==-=-=m=mmmmmm s o e
v nadaljevanju: najemodajaleG-------=========mmmm oo

2. (drugi¢€) ki,jo zastopa Gas
Stevilka , ertol identifikacijska Stevilka s

-------------------- POGODBO O NAJEMU POSLOVNE STAVBE --------mmmmmmmmmmmmmmeaae
------- »DOM PRISTAVA IN KURISKEGA DOMA V JAVORNISK EM ROVTU S -----
----------------------------------- PADAJOCIM ZEMLJIS CEM«
UVODNE UGO T TOVITVE fommmmm oo
Prvi ¢len: Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:---------=-=----=----mmmmemmmmmmm oo
a. da je najemodajalec zemljiskoknjizni lastnik-——--------=-===-m-mmmmmm oo

- poslovne stavbe Dom Pristava v JavorniSkem Ragrgjene na zemlj$ s parc. St. 422,

- zemlji& s parc.5t 427/11 (Stiristo sedemindvajset skozi enajst), #27/Stiristo
sedemindvajset skozi dvanajst), 427/13 (Stiristdes@ndvajset skozi trinajst), vse Kk.o.
JavorniSKi ROVE, —---m-mmmmmm oo e e e

- poslovne stavbe Kurirski dom v JavorniSkem Rowvzgrajene na zemlgs s parc. St. 427/2
(Stiristo sedemindvajset skozi dva), k.0 Javorni®bwt,--------------=-==-m-mmmmmm o

b. da je bil najemnik, na podlagi javnega razpis@adajo poslovnih stavb v najem z javnim
zbiranjem ponudb, St. 3528-15/2013 (tri pet dverode ena pet skozi dvecnena tri), izbran
kot najugodnejSi ponudnik za najem predmetnih paslostavb.------------------------—-

OSREDNUJII DEL :--mmmmmmmmm e e e e e
Drugi ¢len: S to najemno pogodbo najemodajalec odda, najepeigrevzame v posest in
najem, po nélu »videno-oddano«, poslovno stavbo »DOM PRISTAWA KURIRSKI
DOM V JAVORNISKEM ROVTU S PRIPADAJOIM ZEMLIJISCEM« (v nadaljevanju:
poslovni stavbi) za opravljanje gostinsko - tutisé dejavnosti, kakor sledi:---------------------

- skladi&e ena v izmeri 26,80 N{Sestindvajset celih osemdeset kvadratnih metrewv)--
- skladig&e dve v izmeri 12,60 fr{dvanajst celih Sestdeset kvadratnih metrov)-—------ --
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T o I O

- veZav izmeri 11,97 fnenajst celih sedemindevetdeset kvadratnih metrev)------- --

- togilnica v izmeri 37,55 m(sedemintrideset celih petinpetdeset kvadratnitron---- --

- jedilnica ena v izmeri 12,05 3uvanajst celih @ pet kvadratnih metrov) ----------------- -

- jedilnica dve v izmeri 25,57 fr{petindvajset celih sedeminpetdeset kvadratnitronpt-

- predprostor v izmeri 13,30 trinajst celih trideset kvadratnih metrov)------------------

- hodnik v izmeri 6,35 m(Sest celih petintrideset kvadratnih metrov)----------------------

- moske sanitarije v izmeri 5,63rfpet celih triindestdeset kvadratnih metrov)----------

- Zenske sanitarije v izmeri 4,17 1f$tiri cele sedemnajst kvadratnih metrov)-----——---

- sanitarije in garderoba za zaposlene v izmeri 881 (osem celih enainosemdeset
kvadratnin MetroV)--------m-m oo e

- prostor za pripravo hrane v izmeri 11,47 (enajst celih sedeminstirideset kvadratnih
LT OV )~ m == oo o o e

- prostor zasistila v izmeri 1,72 m(ena cela dvainsedemdeset kvadratnih metrov)—-

- kuhinja v izmeri 21,18 m(enaindvajset celih osemnajst kvadratnih metrey)-----------

- stopnice v izmeri 4,40 fr(tiri cele Stirideset kvadratnih metrov)-------------------ce----

. PRVO NADSTROPJE-----------=-=----=----- e

- stopnige v izmeri 9,00 rh(devet celih i ni¢ kvadratnih metrov)-----------------------

- hodnik v izmeri 28,65 f(osemindvajset celih petindestdeset kvadratnimawpt---------

- pralnica in shramba perila v izmeri 7,08 sedem celih ®ini¢ kvadratnih metrov)-------

- soba v izmeri 18,45 frosemnajst celih petin&tirideset kvadratnih metre-------------

- soba v izmeri 20,50 fr{dvajset celih petdeset kvadratnih metrov)----—-------------------

- soba v izmeri 8,05 rh(osem celih ri pet kvadratnih metrov)--- --

- soba v izmeri 13,70 ftrinajst celih sedemdeset kvadratnih metrov)——--------------

- soba v izmeri 13,10 fi{trinajst celih deset kvadratnih Metrov)---------------=---emuuunn---

- moske sanitarije v izmeri 12,00ifdvanajst celih @ini¢ kvadratnih metrov)---------------

- Zenske sanitarije v izmeri 11,5C genajst celih petdeset kvadratnih metrov)-----------

- soba v izmeri 8,50 fmosem celih petdeset kvadratnih Metrov)-------—--------------------

- soba v izmeri 23,45 fi(triindvajset celih petintirideset kvadratnih no&)-----------------

d. POD S TREHA- - oo oo e e

- soba v izmeri 50,30 fr{petdeset celih trideset kvadratnih metrov)-----——---------- - --

- soba v izmeri 12,21 f(dvanajst celih enaindvajset kvadratnih metroyw—-------------

- soba v izmeri 14,12 fr{8tirinajst celih dvanajst kvadratnih metrov)——-----------------

- soba v izmeri 22,12 f{(dvaindvajset celih dvanajst kvadratnih metrowy-----------------

- kuhinja v izmeri 14,86 fm(Stirinajst celih Sestinosemdeset kvadratnih nw@tre----------

- kopalnica v izmeri 6,40 fm&est celih tirideset kvadratnih metrov)----——-------------

- predsoba v izmeri 5,54pet celih Stiriinpetdeset kvadratnih metrov)—-------------

v skupni izmeri 503,02 i (petsto tri cele gidva kvadratna metra) ------------------====zzemm---
Il. ZEMLJIS CE OB DOMU PRISTAVA-----nmmmmmmmmmmm oo oo
Poleg stavbe Dom Pristava najemodajalec daje vmagmlji&a v skupni izmeri 4.203,70
m? (Stiri tisos dvesto tri cele sedemdeset kvadratnih metrov).lj&fa so na parc. $t. 427/12
(Stiristo sedemindvajset skozi dvanajst), 427/1Bigf sedemindvajset skozi trinajst) in na
delu parc.st. 427/11 (Stiristo sedemindvajset skoajst), vse k.o. JavornisSki Rovt. Kopija
katastrskega ata z ozn&enim pripadajéim zemlji&em je sestavni del te pogodbe.-----------

(9]

1l. KURIRSKI DOM--nnnnmmmmmmmmmmmmmeemeeeeeeeeeeos | oo e e e e
d. KLET V iZMeri 86,91 M oo



€. PRITLICIE V izMeri 47,05 Al----nnmmmmeemmmmmmmee e

f. PODSTREHA V iZMEri 35,15 fih-mmrmmemmem oo
IV. ZEMLJIS CE OB KURIRISKEM DOMU  --rmmememmmememmmmemememmemememmmememeemememememes
s parc. §t. 427/2 k.0. 2177 — Javorniski Rovt vagm.241,00m?. ---------=--m-zm-mmcmuu-

Tretji ¢len: Najemnik sprejema v drugegienu navedeno poslovni stavbi v najem in se
zavezuje, da bo vasu, za katerega se sklepa ta pogodba, z najetisiavpima stavbama
ravnal kot dober gospodar in jo bo v skladu s piedpporabljal samo v namene, dédme s

t0 POQOUDO. - o e
Pogodbeni stranki sta sporazumni, da bo najemnikalghal poslovni stavbi, katere najem je
predmet te pogodbe, izkfjno za opravljanje gostinsko - turiste dejavnosti, v skladu z
uporabnim dovoljenjem in veljavnimi predpisi s paga opravljanja gostinsko - turigtie
dejavnosti. KakrSnakoli drugaa raba, brez v naprej danega soglasja najemodajaic
dopustna in predstavlja hujSo krSitev pogodbenwNeahosti.-----------------=---m-oo--—-

Najemnik se obvezuje pred geitkom izvajanja gostinsko — turi&tie dejavnosti v predmetni
poslovni stavbi, pri pristojni lokalni skupnostiiglasiti obratovalnicas. V kolikor najemnik
najkasneje v roku 15. (petnajstih) dni od sklentiwgpogodbe ne bo priglasil obratovalnega
¢asa, to predstavlja hujSo krsitev pogodbenih obwstzA--------------==-mmsmmm oo

Cetrti ¢len: Najemna pogodba se sklepa za D@IEN CAS, in sicer let.
Najemno razmerje pme te&i z dnem, ko pogodbo podpiSeta obe pogodbeni strdk
izteku roka je mogie pogodbo podaljSati s pisnim aneksom, in sicestivobliki kot je ta
pogodba. Aneks mora biti sklenjen najkasneje 1 feegec pred iztekoasa, za katerega se
sklepa ta pogodba. ---------=mmm e

O nameravanem podaljSanju sta stranki dolzni ddrggo pisno obvestiti najmanj 4 (Stiri)
mesece pred iztekottasa, za katerega se sklepa ta pogodba. -----------------=--mmmemmmeem

Peti ¢len: Mes&na najemnina za v najem dani poslovni stavbi zmdBs@odpisu pogodbe

EUR ( BUIOV). == oo e -

Visina najemnine, ki je dotena ob podpisu te najemne pogodbe, se letno ugklaju
indeksom cen Zivljenjskih potrebd v Republiki Sloveniji, razence meseéna stopnja
inflacije preseze 2%, se najemnina usklajuje RIBBE--------=-=======mmmmmmmmm oo
Najemnik je dolzan ptati najemnino do 10. (desetega) v mesecu za pratgdec na
podlagi izstavljenega ¢ana najemodajalCa.------=====-====mmmmmmmm oo
Pogodbeni stranki se sporazumeta, da najemnikneripl&evati najemnino z dnem
uveljavitve te pogodbe.-=-=-=-=====nmmmm e e

Za resnost ponudbe je najemnikasu javnega razpisa vpa vargino v viSini enomesae
izhodi&ne najemnine. Vplana varina se najemniku v nominalnem znesku vsteje v Znese
Prve MEeSENE NAJEMNINE. —-m-mmmmmm oo oo oo o e
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V primeru zamude s ptdom najemnine, je najemnik dolzan {édi tudi zakonite zamudne
obresti od vsakokratnega zapadlega in ngplaga obroka, od dneva zapadlosti, do dne
plcila. Neplaevanje najemnine predstavlja hujSo krSitev te pbgod---

Sesti ¢élen: Najemnik mora kot jamstvo za redno izpolnjevanyejis obveznosti po tej
pogodbi najemodajalcu najkasneje ob podpisu te glmgdzraiti tri bianco menice, metno
izjavo za njihovo izpolnitev in mefmo pooblastilo.---------====-mmmm e

V primeru, da je najemodajalec prisilien zaradi erepnavanja obveznosti izpolniti in
predloziti bianco menico v unégnje, mu mora najemnik na prvi poziv nadomestiti
uporabljeni instrument zavarovanja Z NOVIM,=-=—=——=======mmmmm oo oo

Sedmi ¢len: Najemnik se zavezuje, da bo poleg najemnin€epia tudi druge stroske,
povezane z uporabo najetih poslovnih stavb, inrateatovalne stroSke: porabo elektrike,
porabo vode, odvoz smeti, komunalne storitve, teleh faks, ogrevanje. ------------------------
Najemnika bremenijo stroski rednega vzdrzevanjatiteposlovnih stavb, tj. stroski manjSih
popravil, ki ne posegajo bistveno v samo substapaslovnih stavb, kot so beljenje,
pleskanje, manjSa teka popravila na instalacijah ipd.----------=----—— === mmm oo

Pogodbeni stranki se sporazumeta, da najemnik aaiale stroske in stroSke rednega
vzdrZevanja prav tako nosi od dneva uveljavitvpdgodbe.-----------=--=--mommmcm oo
Pogodbeni stranki sta tudi sporazumni, da je najendolzan pl&evati nadomestilo za
uporabo stavbnega zemt& in sicer glede na povrSino poslovnih stavbeikiima v

L U L === == = oo oo o e

Osmi ¢len: Pogodbeni stranki sta sporazumni, da je najemasajalolzan skleniti
zavarovanje za poslovni stavbi ter nositi stro@gatzavarovanja. Najemnik pa je dolzan na
lastne stroSke zavarovati preéme stvari v poslovnih stavbah.-----------------—— o e

Deveti ¢len: Pogodbeni stranki bosta ob iZiwi poslovnih stavb v najem zapisniSko
ugotovili stanje poslovnih stavb. Najemnik se zayezda bo v najem sprejete poslovne
stavbe po poteku pogodbenega razmerjacizmmajemodajalcu nazaj v posest v stanju, v
kakrSnem ju je prevzel, z upoStevanjem obrabe olmaloi uporabi.--------------=--=--mmmmum--
Najemnik odgovarja za morebitno poslabsSanje stanfvalitete poslovnih stavb oziroma za
Skodo povzréeno na njih z njegove strani ali s strani njegogdstov. V tem primeru je
dolzan na svoje stroSke izvesti vsakrsno inveskoijoziroma redno vzdrzevalno delo, da se
Skoda sanira ter vzpostaviti stanje v kakrSnem ggemnik prevzel poslovni stavbi. V
nasprotnem primeru bo to storil najemodajalec maskeé najemnika. NesposStovanje tega
dolccila se Steje za hujSo krSitev pogodbenih obvezresti-----------------moomommmeme -



Deseti¢len: Investicijsko vzdrzevanje poslovnih stavb bremesjemodajalca. Najemnik ne
sme izvajati nobenih ¥gh preureditvenih oz. investicijskih del v najefoslovnih stavbah,
brez predhodnega pisnega soglasja najemodajaleas:-------------==--====-mmmmmmmmmmm oo
Pred morebitno izdajo takSnega soglasja je najemiwiikan najemodajalca v primernem roku
seznaniti z obsegom, naravo in investicijsko dokua&jo, ter predr@aunsko vrednostjo
NAMEravane INVeSHICIj . —--=--==n=m oo oo oo e e e

V primeru taksSnih investicij se razmerja med naji&om in najemodajalcem uredijo s
posebno pogodbo v pisni obliki. NespoStovanje tegéoxila pomeni hujSo krSitev te

Vsaka dodatna investicija, opredeljena po t8enu, brez izpolnjenih pogojev iz prvega
odstavka tegdlena, je v nasprotju s pogodbo in ne more predstavémelja za povkalno
obveznost najemodajalca do najemnika.--------————====mmmmm oo

Enajsti ¢len: Najemodajalec je dolzan zagotoviti najemniku ndrmaaabo v najem vzetih
poslovnih stavb in vzdrzevati substanco poslovitdvis v takSnem stanju, da to omogo
NOIMAIND [0, === === e e e e e o e e

Ce najemodajalec sam ali na predlog najemnika ugqiotrebo po dodatni investiciji v
poslovnih stavbah, jo izvede dasu, ko je to za opravljanje dejavnosti najemni&gnan]

Dvanajsti €len: Najemodajalec ima pravico &sno, po predhodni najavi, pregledati v najem
dani poslovni stavbiCe ugotovi pomanijkljivosti, ki predstavljajo krsitg@godbenih dokl,

jih je dolzan najemnik po predhodnem pisnem pomemudoma odpraviti.--------------
Trinajsti  €len: Najemnik nima pravice sklepati odphah podnajemnih razmerij ali
neodpl&nih razmerij, ki so podobna podnajemnim, za poslastavbi, ki sta predmet te
pogodbe, brez posebnega, vnaprejSnjega soglagmodgajalca. Ravnanje v nasprotju s tem
dolacilom se Steje za hujSo krSitev pogodbenih obveznest --

Stirinajsti ¢len: Najemnik se zaveZe, da bo skrbel za primerendzgk®lice najete poslovne
stavbe v skladu z njihovo rabo in namenom. ---———-----==-=-m-mmmmm e -

Petnajsti ¢len: Pred potekom roka pogodbeno razmerje lahko prenalpodlagi sporazuma
obeh pogodbenih strank, v primeru hujSih krSiteypogodbe oz. primerih navedenih v 16.
(Sestnajstemglenu te pogodbe, in v primerih, kot jih déébZakon o poslovnih stavbah in
POSIOVNIN  ProOStONiN . === mm e e e e e e e e e e

Sestnajsti ¢élen: Ce najemodajalec ugotovi, da najemnik ne spoStujec¢iice najemne
pogodbe, ga je dolzan pozvati na izpolnitev pogadbebveznosti.--------------------=--o-moo---



Ce najemnik kljub predhodnemu opominu in postavijeneku za odpravo krsitev, e vedno
krSi dolctila te najemne pogodbe oziroma jih ne sposStuj&kdd@AJEMODAJALEC odstopi
od pogodbe s prvim dnem naslednjega meseca v prjderzlasti¢e:----------------------------

- najemnik v roku, dolenem v tretjem odstavku tretjegkena, ne priglasi obratovalnega
casa,------- -

- dva zaporedna meseca necplaajemnine in stroskov, ki so povezani z uporagetin
poslovnih stavb in jih je po tej pogodbi dolZzangal,---

- brez najemodaj&kvega soglasja spreminja namembnost poslovnih stdvhizvaja
druge, predhodno neodobrene POSege, ---------—— oo -

- opravlja drugo dejavnost kot je dééma s to pogodbo,---------===-===mmmmmmmm oo

- brez najemodajaévega soglasja prepusti uporabo celotno ali le rpegan
del poslovninh stavb, ki sta predmet najema, v naj@th uporabo tretji osebi,
- ne opravlja rednega vzdrZzevanja najetih poslovrstavb, s cimer povzrdi
poslabSanje kvalitete le-teh, -------=-mmmm s e -

- najemodajalec s strani pristojnin organov preggmalobi informacijo, da najemnik
uporablja poslovni stavbi za namene, ki pomenigkgek oz. kaznivo dejanje;---------------

- najemnik ne pléa nadomestila za uporabo stavbnega zetaljifloldenega v petem
odstavku sedmeggena te pogodbe.--------=mmmmm o
Prav tako lahko NAJEMNIK odstopi od te pogodbe svimpr dnem naslednjega
meseca Vv primeru,¢e najemodajalec krSi dalta dogovora po tej pogodbi
oziroma jih ne spoStuje, zlastice s svojim ravnanjem najemniku onemégo
normalno rabo najete poslovne stavbe. --------——— oo

V primerih iz prejSnjih odstavkov tegalena je potrebno odstop spoitd s
PrPOrAEENIM PISMIOIM. === m o oo o oo e e e oo

Sedemnajsti ¢len: Najemodajalec in najemnik lahko odpovesta najerqpogodbo tudi iz
drugih vzrokov, in sicer z odpovednim rokom 1 (emlegieseca, ki ptne te&i z dnem
prejema pisne odpovedi nasprotne stranke. Tudiimegou odpovedi mora tista pogodbena
stranka, ki da odpoved nasprotni stranki to sfitire priporazenim pismom.,---------------------

Osemnajsti ¢len: Najemnik se izrecno obvezuje, da bo v primefe,bo najemodajalec
odstopil od pogodbe, iz razlogov navedenih v tegquioi ali bo odpovedal to pogodbo,
izpraznil predmetno poslovno stavbo ter jo prosteelo in stvari izréil v posest
najemodajalcu. V primeru odstopa najkasneje s prdnem naslednjega meseca, po
neuspesnem opominu oziroma Vv primeru odpovedi pgas@eje z zadnjim dnem
odpovednega rOKa. ------===-mm oo o e
Prav tako se najemnik obvezuje v primeru prenehtaga pogodbenega razmerja, bodisi
sporazumno, zaradi odstopa ali odpovedi, najemtmgjporavnati vse, do prenehanja
pogodbenega razmerja, Se neporavnane obveznostsibva najemnine, obratovalnih ter
drugih StroSKOV . -=--== == e o e o e e e
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Devetnajsti ¢len: Pogodba ptine veljati z dnem, ko jo podpiSeta obe pogodbeankt, ter
pogodbo z notarskim zapisom potrdi notar. Stroskanske potrditve nosi najemnik.----------
Stranki sta sporazumni, da ta pogodba z notarskdipojo na podlagietrtegatlena Zakona
o notariatu (Uradni list RS, St. 13/94 in sprememirédobi lastnosti izvrSilnega naslova po
notarskih predpisih glede vseh dajatvenih, stonitvén opustitvenih pogodbenih dolznosti.---
Najemnik izrecno in nepogojno soglasa, da z notarngétrditvijo te pogodbe postanejo
neposredno izvrSljive predvsem débe 3. (tretjega), 5. (petegd)ena, dolébe drugega
odstavka 6. (Sestega)ena, dolgébe 7. (sedmegaglena, dolébe drugega odstavka 9.
(devetegaXlena ter dolébe 13. (trinajstega), 16. (Sestnajstega), 17. (sadpstega) in 18.
(osemnajstegal)ena te pogodbe. -------mmmm s mm e

Dvajseti ¢len: Z dnem, navedenim v 19. (devetnajstend)enu te pogodbe,
najemnik lahko zé&ne z obratovanjem v poslovnih stavbah.---------=-=-==--m-cmmemmmmm e

Enaindvajseti ¢len: Vse morebitne medsebojne spore, ki bi utegnilitatasiz tega
pogodbenega razmerja, in o katerih se stranki retabmogli dogovoriti sporazumno, bo
reSevalo pristojno SO@IB. ----------m-m-mmmm oo e -

NAJEMODAJALEC : NAJEMNIK :
Oleina Jesenice
ZUPAN

Tomaz Tom Mencinger
POOBLACENEC
Mag. Vitomir Pretnar
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