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I. POVABILO K ODDAJI PONUDBE

Obkcina Jesenice, Cesta zelezarjev 6, Jesenice, valbemsirane ponudnike, da oddajo svojo
ponudbo za najem neprefmine s parc. St. 427/2 k.o. 2177 — JavorniSki Revitadaljevanju:
Kurirski dom s pripadajgm zemlji&em).

Najem obsega poslovno stavbo v izmeri 119 Aitnzemlji&e v izmeri 1.241,00 fn

Obcina Jesenice Kurirski dom s pripad&jo zemljiem oddaja v najem na podlagice&a
gospodarnosti, za namen gostinsko — tunstidejavnosti.

Izhodis¢na mesé€na najemnina za najem Kurirskega doma s pripadajéim zemljiS¢em
znaSa 50,00 EUR.

IzhodiSéna mesé&na najemnina je dolatena v skladu z 18¢lenom Uredbe o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnost(Ur. list RS, §t. 34/2011 in spr.).

Ponudbo morajo ponudniki pripraviti v skladu z Rapp dokumentacijo — Javno zbiranje
ponudb za oddajo nepretnin na obmgju okcine Jesenice v najem, neprémna s parc. St.
427/2 K.0. 2177 — Javorniski Rovt — Kurirski domprgpadaj@im zemljig&em, julij 2013.

Jesenice, 12.07.2013

OBCINAVJESENICE
ZUPAN
TomaZz Tom Mencinger



Il. OPIS NEPREMI CNINE

Predmetna neprefitiina predstavlja stavbo, parc.st. 427/2 k.o. 21 d@averniski Rovt
vizmeri 119,11 rh

a. KLET v izmeri 36,91

b. PRITLICJE v izmeri 47,05 fm

c. PODSTREHA v izmeri 35,15 fn

in

pripadaj@e zemlji&e, parc. t. 427/2 k.0. 2177 — Javorni$ki Rovirned 1.241,00m?.

[Il. NAVODILO PONUDNIKOM ZA IZDELAVO PONUDBE IN RAZ  PISNI POGOJI ‘

1. Oddaja Kurirskega doma s pripadai zemlji&em z javnim zbiranjem ponudb, se
izvede na podlagi 2Zlena Zakona o stvarnem premozenju drzave in saragnibr
lokalnih skupnosti (Ur. list RS, 86/2010 in spBh. do 39¢lena Uredbe o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupn@ét list RS, St. 34/2011 in

spr.).
2. Ponudba mora biti izdelana v slovenskem jeziku.
3. Ponudbase bo Stela za prawasno in popolno oziroma veljavnov primeru,ce bo

ponudnik do preteka razpisnega roka, delega z javnim pozivom za zbiranje
ponudb, predlozil pravilno zapaten in opremljen ovitek, ki vsebuje vse zahtevane
ponudbene elemente, pravilno izpolnjene, zigosameodpisane s strani poobiage
osebe, in sicer :

A) Krovna izjava(Razpisni obrazec st. 1);

B) Podatki o ponudnik{Razpisni obrazec st. 2);

03] PonudbdRazpisni obrazec st. 3);

D) Dokazila o izpolnjevanju razpisnih pogojev (lahk&opiji):

d.1l) izpisek iz sodnega registra za pravne osebeifre biti starejSi od 15
dni Steto od dneva objave razpisa), ¢l upravnega organa za
opravljanje dejavnosti 0z. izpis iz poslovnega s&gi za s.p., (ne sme
biti starejSi od 15 dni Steto od dneva objave rsapi

d.2) potrdilo banke pri kateri ima ponudnik odpegfun, in sicer, da
ponudnik v zadnjih Sestih mesecih pred oddajo pbeudi imel
blokiranega transakcijskegactma (velja za pravne osebe in s.p.). V
kolikor ima ponudnik odprtih Weracunov pri razlénin bankah mora
predloziti potrdila vseh bank;

d.3) potrdilo pristojnega organa (DURS) o galaih davkih in prispevkih
dolocenih z zakonom, staro najvel5 dni, Steto od dneva objave
razpisa, velja za pravne osebe, s.p..

E) Dokazilo o vpl&ilu var&ine — fotokopija naloga;

F) Pisna izjava, da ponudnik soglasa z razpisni ppgoji

G) Pisna izjava, da je ponudnik seznanjen s stanjentokacijo predmetne
nepreménine (Razpisni obrazec st. 4)

H) Parafiran vzorec Najemne pogodiRagpisni obrazec St. 5)
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Ponudniki lahko dobijo vse informacije v zvezi zlétavo ponudbe in pojasnila k
razpisni dokumentaciji n@®b¢ini Jesenice, Oddelek za okolje in prostor, tel.:
04/5869 — 277, e-mailandreja.sirk@jesenice.si.

Ponudniki naj predlozijo svoje ponudbe v zaprti éxivz oznako »NE ODPIRAJ —
3528-14/2013 PONUDBA ZA NAJEM«, in sicer v Sprejammpisarno Obine
Jesenice ali pripot@no po posti na naslov: Gha Jesenice, Cesta Zelezarjev 6, 4270
Jesenice. Na zaprti kuverti naj ponudniki navedegh ime, t&en naslov, ter e-mail
poSiljatelja.

Rok za oddajo ponudb je do ponedeljek 29.7.20X8sebno v sprejemno pisarno
Ob¢éine Jesenice do 14.00 ure ali pripokeeno po posti do 00.00)Javno

odpiranje ponudb bo potekalo v sredo 31.7.20134B0Luri v mali sejni sobi, klet,
Obkc¢ine Jesenice, Cesta zelezarjev 6, Jesenice. O d#ukabiri najugodnejSega
ponudnika bodo ponudniki obwehi v roku 8 dni od dneva odpiranja ponudb.

Ponudniki, ki Zelijo sodelovati v javnem zbiranjarudb, so dolZni, najkasneje en dan
pred potekom roka za oddajo ponudbe ¥alia znesek izhodigne meséne
najemnine na podraun enotnega zakladniSkegauwaa OlRine Jesenice, St. 01241-
0100007593, sklic na Steviko 18 75400-2001004-3323, odprtega pri Banki
Slovenije, pod Sifro: »vaéfa za najem Kurirskega doma.

Plaana izhodi&na meséna najemnina bo izbranemu ponudnikudurgana v prvo
mese&no najemnino, neizbranim ponudnikom pa bo vrnjémez obresti, v roku 8 dni
od dneva odpiranja ponudb. Izbranemu ponudnikuz kgzlogov za katere odgovarja
ponudnik, ne sklene najemne pogodbe zi@bJesenice v 30 dneh od dne odpiranja
ponudb, var@ina za resnost ponudbe nepreklicno zapade v Kobi&he Jesenice.

Z izbranim najugodnejSim ponudnikom bo v 15 dnehdodva odpiranja ponudb
sklenjena najemna pogodba v obliki notarskega aapis kolikor najugodnejSi
ponudnik ne bo sklenil pogodbe v zgoraj navedeneku 1Ise mu rok za sklenitev
pogodbe podalj$a za 15 duie tudi v tem roku ne sklene pogodbecdha Jesenice
zadrzi njegovo vat$no.

Izlocitveni faktorji, ki bodo upoStevani pri iztanju nepravéasnih in neveljavnih oz.
nepopolnih ponudb:
a) Pred odpiranjem ponudb :

- ¢e ponudba ni prispela ali ni bila n&anku vrocena pravéasno

- ¢e ponudba ni bila pravilno opremljena

OPOMBA : Taksne ponudbe komisija izlm o tem obvesti ponudnika

b) Pri odpiranju in pri analizi ponudb :

- ¢e ponudnik v ponudbi ne predlozi enega ali zahtevanih sestavnih
delov, dol@enih v 3. téki teh Navodil, ali razpisni obrazci, ki morajo
biti sestavni del ponudbe, niso izpolnjeni oziroma nepravilno
izpolnjeni (nepopolna ponudba),

- ¢e, na podlagi priloZzenih dokazil, je ponudnik v fop&u prisilne
poravnave, st@ja ali likvidacije, ima blokiran transakcijski ¢
oziroma je imel v zadnjih Sestih mesecih pred caganudbe blokiran



ratun, nima poravnanih obveznosti iz naslova davkoprigpevkov na
podlagi zakona,

- ¢e ni bila pl&ana varé&ina,

- ¢e ponujena viSina najemnine v ponudbi ni delm in tudi ni
dolccljiva oziromace je ponujena viSina najemnine nizja od izh&aksS
najemnine.

OPOMBA: TakSne ponudbe komisija tZzlon o tem obvesti ponudnika

OPOMBA: Raunske napake gredo v Skodo ponudnika

Ne glede na prvo alinejo dke 9. b teh Navodil lahko ponudnik, ki je oddal
ponudbo in le ta vsebuje vse elemente ponudbe, paapomanijkljivo
dokumentacijo (manjka kateri izmed ponudbenih eldme iz 3. take
Navodil oziroma kateri izmed razpisnih obrazcevizpolnjen ali ni pravilno
izpolnjen, razen obrazca ponudbe — raz.obr. SttaBp ponudbo _dopolni do
odpiranja ponudb

10. Ponudbe morajo biti veljavne najmanj 60 dni od dnedpiranja ponudb in jih
ponudniki ne smejo spreminjati. V kolikor je veljast ponudbe krajSa od 60 dni od
odpiranja ponudb, se takSna ponudb&izto postopka. Veljavnost ponudbe mora biti
razvidna iz ponudbe.

11. Zaradi zavarovanja rednega ¢@@anja najemnine oziroma utrditve pogodbenih
obveznosti, mora izbrani ponudnik ob sklenitvi pdige predloziti tri bianco menice,
mencno izjavo in menrino pooblastilo. V kolikor navedenih dokumentov entor
ponudnik ne predlozi, se najemna pogodba z izbrganudnikom ne sklene.

12. Postopek javnega odpiranja ponudb in izbiro najugggega ponudnika vodi
Komisija za javno zbiranje ponudb, ki jo imenujgpan Olgine JesenicePristojna
komisija lahko s soglasjem Zupana O#ine Jesenice, brez obrazlozitve, postopek
oddaje v najem ustavi vse do sklenitve najemne podbe. Okiina Jesenice ni
zavezana k sklenitvi pogodbe s ponudnikom, ki ponagligodnejSo ponudbo.

IV. MERILA ZA 1ZBOR NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA

Izbran bo ponudnik, ki bo poleg izpolnjevanja vgelzpisanih formalnih pogojev ponudil

e

V primeru, da bosta ponudbo za najem iste negrdne poslala dva ali weponudnikov s
ponujenim najvisjim ponudbenim zneskom, se bo nwuigniki, ki bodo izpolnjevali pogoje,
uposStevalo dodatno merilo, in sicer daljSa dobamaj(maksimalna doba najema je 5 let).

OBCINAVJESENICE
ZUPAN
TomaZz Tom Mencinger



V. VSEBINA PONUDBE

Priloga A) :
Priloga B) :
Priloga C) :
Priloga D) :
Priloga E) :
Priloga F) :
Priloga G) :

Priloga H) :

Krovna izjava

Podatki o ponudniku

Ponudba

Dokazila o izpolnjevanju razpisnih pogjev

Dokazilo o vplatani varséini

Izjava, da ponudnik soglasa z razpismi pogoji

Izjava ponudnika, da je seznanjen s anjem in lokacijo nepremi¢nine

Vzorec najemne pogodbe



Priloga A

Razpisni obrazec st. 1

KROVNA [ZJAVA PONUDNIKA

PONUDNIK :

IZJAVA

Izjavljamo, da vse kopije dokumentov, ki so priloégonudbi, ustrezajo originalom.

IZJAVA

Izjavljamo, da vse navedbe, ki smo jih podali v ydioi, ustrezajo dejanskemu stanju.

Za naSe izjave prevzemamo vso materialno in kazenslodgovornost.

Datum : Zig : Podpis :




Priloga B

Razpisni obrazec st. 2

PODATKI O PONUDNIKU

Naziv ponudnika

Sedez ponudnika

Odgovorna oseba (podpisnik pogodb

11
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Kontaktna oseba

Telefon

Fax

E-mail (elektronska posta)

St. TRR ponudnika

Mati¢na Stevilka ponudnika

Dawna Stevilka ponudnika

OBRAZEC IZPOLNITECITLIIVO, Z VELIKIMI TISKANIMI CRKAMI !

Datum : Zig : Podpis :




Priloga C

Razpisni obrazec st. 3
PONUDBA

PONUDNIK :

dajemo ponudbo za najem Kurirskega doma s pripadaj&im zemljiSéem
in sicer za najem Kurirskega doma s pripadaj@im zemljiSéem ponujamo:

1. EUR/mesec
2. (doba najema)

Pogodba o najemu Kurirskega doma s pripadiajaemljiem se sklene v obliki notarskega
zapisa. Vse stroSke v zvezi s pogodbo nosi ponudnik

Ponudba, ki smo jo predlozili je veljavna dni od odpiranja ponudb oziroma
do

Druge navedbe ponudnika:

Datum : Zig : Podpis :
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Priloga D

DOKAZILA O IZPOLNJEVANJU RAZPISNIH POGOJEV

PriloZzena salokazila, obrazci in izjave :

d.1)

d.2)

d.3)

izpisek iz sodnega registra za pravne osebesifme biti starejSi od 15 dni Steto od
dneva objave razpisa), odlta upravnega organa za opravljanje dejavnostizpss iz
poslovnega registra za s.p. (ne sme biti stargSil® dni Steto od dneva objave
razpisa),

potrdilo banke pri kateri ima ponudnik odpatun, in sicer, da ponudnik v zadnjih
Sestih mesecih pred oddajo ponudbe ni imel blokigantransakcijskegadana (velja
za pravne osebe in s.p.). V kolikor ima ponudnilortiti ved racunov pri razlénih
bankah mora predloziti potrdila vseh bank;

potrdilo pristojnega organa (DURS) ocdplaih davkih in prispevkih dotenih z
zakonom, staro naj¢el5 dni, Steto od dneve objave razpisa, veljaraane osebe,

s.p..
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Priloga E

DOKAZILO O VPLA CANI VARS CINI

POTRDILO O VPLACANI VARSCINI, ftk. plagilnega naloga

Op: Pl&ana izhodi&na meséna najemnina bo izbranemu ponudniku ¢urgana v prvo
mes€no najemnino, neizbranim ponudnikom pa bo vrnjéaraz obresti, v roku 8 dni od
dneva odpiranja ponudb.

Datum : Zig : Podpis :

12



Priloga F

IZJAVA, DA PONUDNIK SOGLASA Z RAZPISNIMI POGOJI

Ob oddaji nase ponudbe St. ..............nn e eenes
Izjavljamo,

da smo seznanjeni z razpisnimi pogoji, ki nam g@hppsredoval lastnik Kurirskega doma s
pripadaj@&im zemlji&em — Olgina Jesenice, in da z njimi brez zadrzkov v ceoglasamo.

Ponudnik:
(naziv)
(naslov)

Datum : Zig : Podpis:
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Priloga G

Razpisni obrazec st. 4

IZJAVA PONUDNIKA

PONUDNIK :

IZIAVLIAMO,

da smo v celoti seznanjeni z obstaje stanjem in lokacijo Kurirskega doma s pripadajo
zemljiZem. Predmetno nepreénino najemamo po ealu VIDENO — ODDANO.
Seznanjeni smo z dejanskim in pravnim stanjem petdenneprendnine in se odpovedujemo
zahtevkom iz naslova stvarnih in pravnih napak.

Datum : Zig : Podpis :
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Priloga H

OSNUTEK NAJEMNE POGODBE
Najemna pogodba se sklepa v obliki notarskega aapis
StroSke sklenitve pogodbe je dolZzan nositi izbpomudnik oziroma najemnik.

Ponudnik mora osnutek pogodbe izpolniti z zahtewanpodatki in vsak list pogodbe
parafirati.
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Razpisni obrazec st. 5
OBCINA JESENICE, Cesta Zelezarjev 6 (3est), Jesenice, ki jo zastopan Tomaz
Tom Mencinger njega pa na podlagi overjenega specialnega podaladirektor
ok¢inske uprave mag. Vitomir Pretnalawna Stevilka 39795888 (tri, devet, sedem, devet,
pet, osem, osem,osem), efipd identifikacijska Stevilka: 5874335000 (pet, osem
sedem,stiri, tri, tri, pet BINIC NIC),-==-=-=m=mmmmmm s o e
(v nadaljevanju: najemodajaleC)-----==-=====mmmmmmmm oo

) , Ki ga zastopa
, dma Stevilka et identifikacijska

--------------------------- POGODBO O NAJEMU POSLOVNE STAVBE----s---s-s-s-=nsnnone-
-------------------- »KURIRSKI DOM S PRIPADAJO CIM ZEMLIIS CEM=rmmrmmmemmmemmees

UVODNE UGOTOVITVE --mmmmmm oo -
PRVIC: Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:-----------==-=-===-n=mmmmmmmmmmmmmmcmmmmmnn

- da je najemodajalec lastnik poslovne stavbe »&kirdom« zgrajene na zemijiss parc. St.
427/2, (Stiristo sedemindvajset skozi dve), k.awadniSki Rovt in pripadaj@ega zemljiga s
parc. St. 427/2 (Stiristo sedemindvajset skozi dv@) Javorniski Rovt,-------------------m-meno--

- da se najemniku poslovna stavba odda v najemoddagi Javnega zbiranja ponudb za
oddajo Kurirskega doma, JavorniSki Rovt 22 (dvaajset) A, Jesenice v najem, Stevilka
3528-14/2013 (tri pet dva osem do ena Stiri skeai Ik ena tri).-------------=-==--=-ommmmmmmeeeo

OSREDNUJI DEL 1mm - mm e m e oo o e e e e e
DRUGIC: S to najemno pogodbo najemodajalec odda, najepmikrevzame v posest in
najem, po né&lu »videno oddano«, poslovno stavbo »KURIRSKI DQ@MlavorniSkem
Rovtu s pripadajgm zemlji&¥em« (v nadaljevanju: poslovna stavba) za oprawdjgojstinsko

- turisticne dejavnosti, kakor sledi: =-----=-===m o s e
[, KURIRSKI DOM  mm e e oo e
d. KLET v izmeri 36,91 rfi ($estintrideset celih enaindevetdeset kvadratmtiaw)-----------
e. PRITLICJE v izmeri 47,05 fm(sedeminstirideset celihthpet kvadratnih metrov)----------
f. PODSTREHA v izmeri 35,15 fr(petintrideset celih petnajst kvadratnih metrowv)------
v skupni izmeri 119,11 i (sto devetnajst celih enajst kvadratnih metroyy—--------------
. ZEMLJIS CE OB KURIRSKEM DOMU---nnmmmmmemmmm oo e
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Zemlji&e v izmeril.241,00 m (tisos dvesto enainstirideset celihsmic kvadratnih metrov) s
parc. St. 427/2 (Stiristo sedemindvajset skozi dike). JavorniSki Rovt. Kopija katastrskega
natrta z oznaenim pripadajéim zemlji&em je sestavni del te pogodbe.---------------- e
TRETJI C: Najemnik sprejema v i drugic navedeno poslovno stavbo s pripadip
zemljiem v najem in se pri tem zavezuje, da bf@asu, za katerega se sklepa ta pogodba, z
najeto neprentnino ravnal kot dober gospodarstvenik in jo bo kagld s predpisi uporabljal
samo v namene, dalene s to pogodbo.--------== == mmmm e

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da bo najemntkalghjal poslovno stavbo, katere najem
je predmet te pogodbe, izk¢jno za opravljanje gostinsko - turisie dejavnosti. KakrSnakoli
drugana raba, brez v naprej danega soglasja najemodajaldopustna in predstavlja hujso
krSitev pogodbenih 0bVEeZNOSt.—-=----=-=mmm e
Najemnik se obvezuje pred etkom izvajanja gostinske dejavnosti v predmetrsigmi
stavbi pri pristojni lokalni skupnosti priglasitbmatovalni¢as. V kolikor najemnik najkasneje
v roku 15. (petnajstih) dni od sklenitve te pogodiee bo priglasil obratovalnegssa, to

predstavlja hujSo krSitev pogodbenih obveznostiz—--------=-=-=-=m-mmmmmmmm oo
CETRTI C: Najemna pogodba se sklepa za D@IEN CAS — ( ) letNajemno
razmerje piine t&i z dnem, ko pogodbo podpiSeta obe pogodbeni strark-----------------

ViSina najemnine, ki je dot@na ob podpisu te najemne pogodbe, se letno ugklaju
indeksom cen zivljenjskih potrebid v Republiki Sloveniji.----------=-=-==-====mmmrm e

Najemnik je dolzan ptati najemnino do 10. (desetega) v mesecu za pratedec na
podlagi izstavljenega ¢&ana najemodajalca oziroma od najemodajalca potdnasosebe.----

V primeru zamude s ptdom najemnine, je najemnik dolzan pédi tudi zakonite zamudne
obresti od vsakokratnega zapadlega in regplaga obroka, od dneva zapadlosti, do dne
placila. Nepla&evanje najemnine predstavlja hujSo krsitev te pbgoée---

SESTIC: Najemnik se zavezuje, da bo poleg najemningepta tudi druge stroske,
povezane z uporabo najete poslovne stavbe, in slm@tovalne stroSke: porabo elektrike,
porabo vode, odvoz smeti (komunalne storitve) foelén faks, ogrevanje.---------------
Pogodbeni stranki sta tudi sporazumni, da je najendolzan pl&evati nadomestilo za
uporabo stavbnega zem& in sicer glede na povrsino poslovne stavbeakia v najemu.-
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Najemnika bremenijo stroSki teé®ga vzdrZzevanja najete poslovne stavbe, tj. stroskijSih
popravil, ki ne posegajo bistveno v samo substarepeménine, kot so beljenje, pleskanje,
manjSa tekda popravila na instalacijah ipd.------=-=-=-=-=——=m-msmrm e

SEDMIC: Najemnik se zavezuje, da bo v najem sprejeto poslstavbo in opremo po
poteku pogodbenega razmerja @krmajemodajalcu nazaj v posest v stanju, v kakrspik je

Najemnik odgovarja za morebitno poslabSanje kualifgoslovne stavbe ali za povZeno
Skodo. V kolikor najemnik ne vzpostavi stanja, \ki&mem je prevzel poslovno stavbo z
upoStevanjem normalne obrabe ob normalni uporabiatiko stori najemodajalec natua

N MK -~ === === == o o m e e eeeeeeeeeeeeeeee
OSMIC: Investicijsko vzdrZzevanje poslovne stavbe bremmajemodajalca. Najemnik ne
sme izvajati nobenih wgh preureditvenih oz. investicijskih del v najptslovni stavbi, brez
predhodnega pisnega soglasja najemodajalca.-—————------=-==-===mmmmmmm oo
Pred morebitno izdajo takSnega soglasja je najemiwiikan najemodajalca v primernem roku
seznaniti z obsegom, naravo in investicijsko dokuia&jo, ter predr@aunsko vrednostjo
NAMEravane iNVeSHICIj@.—-----===mmm oo o oo e e

V primeru taksSnih investicij se razmerja med naji&om in najemodajalcem uredijo s
posebno pogodbo. Nespostovanje tegadlalpomeni hujso krSitev te pogodbe.---------------
Vsaka dodatna investicija, opredeljena po téemu, brez izpolnjenih pogojev iz tegkena,

je v nasprotju s pogodbo in ne more predstavljaindlja za povi@no obveznost
najemodajalca do NajeMNIKa.---=-==-===m o e e

DEVETI C: Najemodajalec je dolZan zagotoviti najemniku ndnoarabo v najem vzete
poslovne stavbe, in vzdrZzevati substanco nepmame v takSnem stanju, da to normalno rabo
OMIOQ @ . ~=- === == oo oo e e

Ce najemodajalec sam ali na predlog najemnika ugqiotrebo po dodatni investiciji v
nepreménino, jo izvede véasu, ko je to za opravljanje dejavnosti najemnilegman

Ne glede na vrsto investicij oz. talega vzdrZzevanja, je najemnik na svoje stroSke dolza
opraviti vsakrsno investicijo oziroma vzdrzevalrelal ¢e potreba po tem izhaja iz Skodnega
dogodka, povzrgenega na poslovni stavbi po najemniku ali uporahmiloslovne stavbe.----

DESETIC: Najemodajajec ima pravico &msno - po predhodni najavi, pregledati v najem
dano poslovno stavbdCe ugotovi pomanjkljivosti, ki predstavljajo krSitveogodbenih
dolcil, jih je dolzan najemnik po predhodnem pismeneriyu nemudoma odpraviti.--------
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ENAJSTIC: Najemnik nima pravice sklepati odptah podnajemnih razmerij ali
neodpl&nih razmerij, ki so podobna podnajemnim, za postogtavbo, ki je predmet te
pogodbe, brez posebnega, vnaprejSnjega soglagmodgajalca. Ravnanje v nasprotju s tem
dolacilom se Steje za hujSo krSitev pogodbenih obveznest --

DVANAJSTI C: Pred potekom roka, dalenega v tej pogodbi, pogodbeno razmerje lahko
preneha na podlagi sporazuma obeh pogodbenih strgmkmeru hujSih krSitev te pogodbe
oz. primerih navedenih v 13. (trinajstegnu te pogodbe, in v primerih, kot jih do&
Zakon o poslovnih stavbah in poslovnih prostort—-----=--==-==-em e
TRINAJSTI C: Ce najemodajalec ugotovi, da najemnik ne spostujeciiote najemne
pogodbe, ga je dolzan pozvati na izpolnitev pogadbebveznosti.------------------=-=--m-moo---
Ce najemnik kljub predhodnemu opominu in postaviemeku na odpravo krsitev, Se vedno
krSi dolctila te najemne pogodbe oziroma jih ne sposStuj&kdd@AJEMODAJALEC odstopi
od pogodbe s prvim dnem naslednjega meseca v prirserzlasti¢e:------------------

- dva zaporedna meseca necplanajemnine in stroskov, ki so povezani z uporaheta
poslovne stavbe in jih je po tej pogodbi dolZzartalg---------------------=-==--mmmmmmmeo

- brez najemodajakvega soglasja spreminja namembnost poslovne stvie/aja druge,
predhodno Neodobrene POSEQe, —------=-=-=mm s e

- opravlja drugo dejavnost kot je déna s to pogodbo,-----------=--===mmmmmmm oo

- brez najemodajaévega soglasja prepusti uporabo celotne ali lerpesaega dela poslovne
stavbe, ki je predmet najema, v najem tretji 0SebBh----------=-==mmmm s

- ne opravlja rednega vzdrZzevanja najete poslovnebstas ¢cimer povzr@i poslabSanje
kvalitete le-te. ------=-mmmmm oo -

-¢e najemodajalec s strani pristojnin organov pregpridobi informacijo, da najemnik
uporablja poslovno stavbo za nhamene, ki pomeng&rgek oz. kaznivo dejanje;----------------

- ¢e najemnik ne pla nadomestila za uporabo stavbnega zetaljilol@denega v drugem
odstavku Sestegdena te pogodbe--------- = m oo
Prav tako lahko NAJEMNIK odstopi od te pogodbe simrdnem naslednjega meseca v
primeru, ¢e najemodajalec krsi dalta dogovora po tej pogodbi oziroma jih ne spostuje
zlastice s svojim ravnanjem najemniku onemdgoormalno rabo najete poslovne stavbe. --
V primerih iz prejSnjih odstavkov tegdena je potrebno odstop spoitdo s priporaenim
11 0] 1 TR e e
STIRINAJSTI €: Najemodajalec in najemnik lahko odpovesta najerpogodbo pred
potekom pogodbenega roka tudi iz drugih vzrokoerfwdljeni razlogi — zagotavljanje javnega
interesa, drugi upra&eni razlogi, zaradi katerih to najemno razmerjet@os nevzdrzno, ne
glede na doltbe 13. (trinajstegallena te pogodbe in dalid Zakona o poslovnih stavbah in
poslovnih prostorih, in sicer z odpovednim rokorfett) mesec, ki pthe te€i z dnem prejema
pisne odpovedi nasprotne stranke. Tudi v primemowddi mora tista pogodbena stranka, ki
da odpoved nasprotni stranki, to spitics priporaenim PiSMOM.----------=--=--=----mocmomoumo--
PETNAJSTIC: Najemnik se izrecno obvezuje, da bo v primete, bo najemodajalec
odstopil od pogodbe iz razlogov, navedenih v tejquii, ali bo odpovedal to pogodbo,
izpraznil poslovno stavbo ter jo prosto oseb irastizrotil v posest najemodajalcu, in sicer v
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primeru odstopa najkasneje s prvim dnem naslednjegaeca po neuspeSnem opominu
oziroma v primeru odpovedi najkasneje z zadnjimndioelpovednega roka.----------------------

KON CNE DOLO CBE :---m-mmmmmmmmmmm oo oo
SESTNAJSTIC: Pogodba ptine veljati z dnem, ko jo podpiSeta obe pogodbeaankt ter
pogodbo z notarskim zapisom potrdi notar. StroZkamske potrditve nosi najemnik.----------

Stranki sta sporazumni, da ta pogodba z notarskdipojo na podlagietrtegaclena Zakona

o notariatu (Uradni list RS, St. 13/94 in spr.)dpbi lastnosti izvrSilnega naslova po notarskih
predpisih glede vseh dajatvenih, storitvenih insgpwenih pogodbenih dolznosti.---------------
Najemnik izrecno in nepogojno soglasa, da z notarngétrditvijo te pogodbe postanejo
neposredno izvrsljive predvsem débe 5. (petegagdlena, 6. (Sestega)ena ter dolobe 13.
(trinajstega) in 15. (petnajstegdg¢na te pogodbe.------=-======mmmmmm oo

SEDEMNAJSTIC: Vse morebithe medsebojne spore, ki bi utegnilitatasiz tega
pogodbenega razmerja, in o katerih se stranki retabmogli dogovoriti sporazumno, bo
reSevalo pristojno SO@IB. ----------m-m-mmmm oo e -

NAJEMODAJALEC: NAJEMNIK:
OBCINA JESENICE
Zupan

Tomaz Tom Mencinger
Pooblagenec

Mag. Vitomir Pretnar
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