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OBČINA JESENICE, Cesta železarjev 6 (šest), Jesenice, ki jo zastopa župan Tomaž Tom Mencinger, njega pa na podlagi overjenega specialnega pooblastila direktor občinske uprave mag. Vitomir Pretnar, davčna številka 39795888 (tri, devet, sedem, devet, pet, osem, osem,osem), enolična identifikacijska številka: 5874335000 (pet, osem, sedem,štiri, tri, tri, pet nič nič nič),-----------------------------------------------------------------------
(v nadaljevanju: najemodajalec)-------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
in -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
_____________________, _________________________, ki ga zastopa ____________________, davčna številka ___________________  enolična identifikacijska številka: _____________________________ -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(v nadaljevanju: najemnik)------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
sta se dogovorila, sporazumela in sklenila naslednjo--------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

POGODBO O NAJEMU POSLOVNEGA PROSTORA --------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
UVODNE UGOTOVITVE:
--
PRVIČ: Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:-----------------------------------------------------
- da je najemodajalec lastnik poslovne stavbe, zgrajene na zemljišču s parc.št. s parc.št. 487/6 (štiri osem sedem skozi šest, k.o. Jesenice, katere del predstavlja med drugim tudi poslovni prostor v izmeri 36,86 m² (šestintrideset celih šestinosemdeset kvadratnih metrov),------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
- da se najemniku poslovni prostor odda v najem na podlagi Javnega zbiranja ponudb za oddajo poslovnega prostora v stavbi na Cesti maršala Tita 78, Jesenice v najem, številka _________________ (___________________________).------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
OSREDNJI DEL:------------------------------------------------------------------------------------
DRUGIČ: S to najemno pogodbo najemodajalec odda, najemnik pa prevzame v posest in najem, po načelu »videno-oddano«, poslovni prostor v stavbi na Cesti maršala Tita 78 (oseminsedemdeset) v izmeri 36,86 m² (šestintrideset celih šestinosemdeset kvadratnih metrov) s souporabo sanitarij za opravljanje svoje dejavnosti.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
TRETJIČ: Najemnik sprejema v točki drugič navedeni poslovni prostor v najem in se pri tem zavezuje, da bo v času, za katerega se sklepa ta pogodba, z najetim poslovnim prostorom ravnal kot dober gospodarstvenik in ga bo v skladu s predpisi uporabljal samo v namene, določene s to pogodbo.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Pogodbeni stranki sta sporazumni, da bo najemnik uporabljal poslovni prostor, katerega najem je predmet te pogodbe, izključno za opravljanje dejavnosti ______________. Kakršnakoli drugačna raba, brez v naprej danega soglasja najemodajalca, ni dopustna in predstavlja hujšo kršitev pogodbenih obveznosti.------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Poleg prostora, ki je predmet najema po tej pogodbi, pridobi najemnik še pravico souporabe dvorišča in ostalih skupnih prostorov, katerih uporaba je nujno potrebna za nemoteno uporabo najetega poslovnega prostora, vključno s primernim dostopom do najetega poslovnega prostora.---------------------------------------------------------------------------------------- ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
ČETRTIČ: Najemna pogodba se sklepa za DOLOČEN ČAS – 5 (pet) let. Najemno razmerje prične teči z dnem, ko pogodbo podpišeta obe pogodbeni stranki. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

PETIČ: Mesečna najemnina za v najem dan poslovni prostor znaša ob podpisu pogodbe _________ € (______________________________________)-------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Višina najemnine, ki je določena ob podpisu te najemne pogodbe, se letno usklajuje z indeksom cen življenjskih potrebščin v Republiki Sloveniji.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Najemnik je dolžan plačati najemnino do 10. (desetega) v mesecu za pretekli mesec na podlagi izstavljenega računa najemodajalca oziroma od najemodajalca pooblaščene osebe.----
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Pogodbeni stranki se sporazumeta, da najemnik prične plačevati najemnino z dnem ___________________________________ ----------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
V primeru zamude s plačilom najemnine, je najemnik dolžan plačati tudi zakonite zamudne obresti od vsakokratnega zapadlega in neplačanega obroka, od dneva zapadlosti, do dne plačila. Neplačevanje najemnine predstavlja hujšo kršitev te pogodbe.-----------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
ŠESTIČ: Najemnik se zavezuje, da bo poleg najemnine plačeval tudi druge stroške, povezane z uporabo najetih poslovnih prostorov, in sicer obratovalne stroške: porabo elektrike, porabo vode, odvoz smeti (komunalne storitve), telefon in faks, ogrevanje.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Pogodbeni stranki sta tudi sporazumni, da je najemnik dolžan plačevati nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča, in sicer glede na površino poslovnega prostora, ki ga ima v najemu.-------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Najemnika bremenijo stroški tekočega vzdrževanja najetih poslovnih prostorov, tj. stroški manjših popravil, ki ne posegajo bistveno v samo substanco nepremičnine, kot so beljenje, pleskanje, manjša tekoča popravila na instalacijah ipd.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Stroški tekočega vzdrževanja in obratovalni stroški se ne vštevajo v najemnino.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

SEDMIČ: Najemnik se zavezuje, da bo v najem sprejet prostor in opremo po poteku pogodbenega razmerja izročil najemodajalcu nazaj v posest v stanju, v kakršnem jih je prevzel, z upoštevanjem obrabe ob normalni uporabi.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Najemnik odgovarja za morebitno poslabšanje kvalitete prostorov ali za povzročeno škodo. V kolikor najemnik ne vzpostavi stanja, v kakršnem je prevzel poslovni prostor z upoštevanjem normalne obrabe ob normalni uporabi, to lahko stori najemodajalec na račun najemnika.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
OSMIČ: Investicijsko vzdrževanje poslovnega prostora bremeni najemodajalca. Najemnik ne sme izvajati nobenih večjih preureditvenih oz. investicijskih del v najetem poslovnem prostoru brez predhodnega pisnega soglasja najemodajalca.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- Pred morebitno izdajo takšnega soglasja je najemnik dolžan najemodajalca v primernem roku seznaniti z obsegom, naravo in investicijsko dokumentacijo, ter predračunsko vrednostjo nameravane investicije.------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
V primeru takšnih investicij se razmerja med najemnikom in najemodajalcem uredijo s posebno pogodbo. Nespoštovanje tega določila pomeni hujšo kršitev te pogodbe.---------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Vsaka dodatna investicija, opredeljena po tem členu, brez izpolnjenih pogojev iz tega člena, je v nasprotju s pogodbo in ne more predstavljati temelja za povračilno obveznost najemodajalca do najemnika.------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
DEVETIČ: Najemodajalec je dolžan zagotoviti najemniku normalno rabo v najem vzetega prostora, in vzdrževati substanco nepremičnine v takšnem stanju, da to normalno rabo omogoča.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------Če najemodajalec sam ali na predlog najemnika ugotovi potrebo po dodatni investiciji v nepremičnino, jo izvede v času, ko je to za opravljanje dejavnosti najemnika najmanj moteče.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ne glede na vrsto investicij oz. tekočega vzdrževanja, je najemnik na svoje stroške dolžan opraviti vsakršno investicijo oziroma vzdrževalno delo, če potreba po tem izhaja iz škodnega dogodka, povzročenega na poslovnem prostoru po najemniku ali uporabnikih poslovnih prostorov.----------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

DESETIČ: Najemodajalec ima pravico občasno - po predhodni najavi, pregledati v najem dan poslovni prostor. Če ugotovi pomanjkljivosti, ki predstavljajo kršitve pogodbenih določil, jih je dolžan najemnik po predhodnem pismenem pozivu nemudoma odpraviti.-----------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
ENAJSTIČ: Najemnik nima pravice sklepati odplačnih podnajemnih razmerij ali neodplačnih razmerij, ki so podobna podnajemnim, za poslovni prostor, ki je predmet te pogodbe, brez posebnega, vnaprejšnjega soglasja najemodajalca. Ravnanje v nasprotju s tem določilom se šteje za hujšo kršitev pogodbenih obveznosti.
--
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
DVANAJSTIČ: Pred potekom roka, določenega v tej pogodbi, pogodbeno razmerje lahko preneha na podlagi sporazuma obeh pogodbenih strank, v primeru hujših kršitev te pogodbe oz. primerih navedenih v 13. (trinajstem) členu te pogodbe, in v primerih, kot jih določa Zakon o poslovnih stavbah in poslovnih prostorih.----------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
TRINAJSTIČ: Če najemodajalec ugotovi, da najemnik ne spoštuje določil te najemne pogodbe, ga je dolžan pozvati na izpolnitev pogodbenih obveznosti.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Če najemnik kljub predhodnemu opominu in postavljenem roku na odpravo kršitev, še vedno krši določila te najemne pogodbe oziroma jih ne spoštuje, lahko NAJEMODAJALEC odstopi od pogodbe s prvim dnem naslednjega meseca v primeru, še zlasti, če:----------------------------- dva zaporedna meseca ne plača najemnine in stroškov, ki so povezani z uporabo najetega prostora in jih je po tej pogodbi dolžan plačati,-------------------------------------------------------
· brez najemodajalčevega soglasja spreminja namembnost prostora ali izvaja druge, predhodno neodobrene posege,
--
· opravlja drugo dejavnost kot je določena s to pogodbo---------------------------------------------

· brez najemodajalčevega soglasja prepusti uporabo celotnega ali le posameznega dela poslovnega prostora, ki je predmet najema, v najem tretji osebi, -----------------------------------
· ne opravlja rednega vzdrževanja najetega poslovnega prostora, s čimer povzroči poslabšanje kvalitete le-tega.
--
-če najemodajalec s strani pristojnih organov pregona pridobi informacijo, da najemnik uporablja prostor za namene, ki pomenijo prekršek oz. kaznivo dejanje;--------------------------

- če najemnik ne plača nadomestila za uporabo stavbnega zemljišča, določenega v drugem odstavku šestega člena te pogodbe-----------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Prav tako lahko NAJEMNIK odstopi od te pogodbe s prvim dnem naslednjega meseca v primeru, če najemodajalec krši določila dogovora po tej pogodbi oziroma jih ne spoštuje, zlasti če s svojim ravnanjem najemniku onemogoča normalno rabo najetega poslovnega prostora.
--
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
V primerih iz prejšnjih odstavkov tega člena je potrebno odstop sporočiti s priporočenim pismom.
--
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
ŠTIRINAJSTIČ: Najemodajalec in najemnik lahko odpovesta najemno pogodbo pred potekom pogodbenega roka tudi iz drugih vzrokov (utemeljeni razlogi – zagotavljanje javnega interesa, drugi upravičeni razlogi zaradi katerih to najemno razmerje postane nevzdržno, ne glede na določbe 13. (trinajstega) člena te pogodbe in določil Zakona o poslovnih stavbah in poslovnih prostorih, in sicer z odpovednim rokom 1 (en) mesec, ki prične teči z dnem prejema pisne odpovedi nasprotne stranke. Tudi v primeru odpovedi mora tista pogodbena stranka, ki da odpoved nasprotni stranki, to sporočiti s priporočenim pismom.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
PETNAJSTIČ: Najemnik se izrecno obvezuje, da bo v primeru, če bo najemodajalec odstopil od pogodbe iz razlogov, navedenih v tej pogodbi, ali bo odpovedal to pogodbo, izpraznil poslovni prostor ter ga prostega oseb in stvari izročil v posest najemodajalcu, in sicer v primeru odstopa najkasneje s prvim dnem naslednjega meseca po neuspešnem opominu oziroma v primeru odpovedi najkasneje z zadnjim dnem odpovednega roka.----------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
KONČNE DOLOČBE:-----------------------------------------------------------------------------------
ŠESTNAJSTIČ: Pogodba prične veljati z dnem, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki, ter pogodbo z notarskim zapisom potrdi notar. Stroške notarske potrditve nosi najemnik.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Stranki sta sporazumni, da ta pogodba z notarsko potrditvijo na podlagi četrtega člena Zakona o notariatu (Uradni list RS, št. 13/94 in spr.) pridobi lastnosti izvršilnega naslova po notarskih predpisih glede vseh dajatvenih, storitvenih in opustitvenih pogodbenih dolžnosti.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Najemnik izrecno in nepogojno soglaša, da z notarsko potrditvijo te pogodbe postanejo neposredno izvršljive predvsem določbe 5. (petega) člena, 6. (šestega) člena ter določbe 13. (trinajstega) in 15. (petnajstega) člena te pogodbe.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

SEDEMNAJSTIČ: Vse morebitne medsebojne spore, ki bi utegnili nastati iz tega pogodbenega razmerja, in o katerih se stranki ne bosta mogli dogovoriti sporazumno, bo reševalo pristojno sodišče.
--
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Številka:------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Konec zapisa pogodbe.-------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

NAJEMODAJALEC:
NAJEMNIK:

OBČINA JESENICE
___________________
Župan
___________________
Tomaž Tom Mencinger
___________________
Pooblaščenec
___________________
Mag. Vitomir Pretnar
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