OSNUTEK
1. 
OBČINA JESENICE, Cesta železarjev 6, Jesenice, ki jo zastopa župan Tomaž Tom Mencinger, davčna številka: SI 39795888, matična številka: 5874335000, 

(v nadaljevanju prodajalka)

in

2.
IME IN PRIIMEK/NAZIV __________________________________________
NASLOV ______________________________________________________
EMŠO/matična številka __________________________________________
Davčna št. _____________________________________________________
Zastopnik pravne osebe:_________________________________________
(v nadaljevanju kupec)

se dogovorita in skleneta naslednjo 
PRODAJNO POGODBO 
št. 478-7/2011
1. člen

Po stanju zemljiške knjige Okrajnega sodišča na Jesenicah je prodajalka lastnica nepremičnin s parc. št. 988/1, stanovanjska stavba v izmeri 102m2 in dvorišče v izmeri 319 m2, skupaj 421 m2, k.o. 2175 - Jesenice in s parc. št. 988/2, garaža v izmeri 20 m2, sadovnjak v izmeri 271 m2 in njiva v izmeri 72 m2, skupaj 363 m2, k.o. 2175 - Jesenice.
Nepremičnina s parc. št. 988/1 k.o. 2175 - Jesenice predstavlja:

-    stanovanjsko stavbo na Cesti Toneta Tomšiča 21j, Jesenice (stavba je prosta oseb), številka stavbe 1252, s pripadajočim zemljiščem in

-    pomožni objekt – lesena lopa, neto tlorisne površine 15,90 m2, številka stavbe 1261.

Nepremičnina s parc. št. 988/2 k.o. 2175 - Jesenice pa predstavlja:

· pripadajoče zemljišče k stanovanjski stavbi na Cesti Toneta Tomšiča 21j, Jesenice in

· pomožni objekt – zidana garaža, neto tlorisne površine 15,20 m2, številka stavbe 1257.
Predmet prodaje sta nepremičnini s parc. št. 988/1 in 988/2 k.o. 2175 - Jesenice.

2. člen

Pogodbeni stranki ugotavljata: 
· da je kupec na javni dražbi, ki je bila izvedena dne ________ v prostorih Občine Jesenice, ponudili najvišjo ceno za odkup nepremičnin s parc. št. 988/1 in 988/2 k.o. 2175 - Jesenice,
· da nepremičnini s parc. št. 988/1 in 988/2 k.o. 2175 - Jesenice po veljavnih prostorskih aktih Občine Jesenice ležita v območju J2/S12/1 - e, območje za stanovanja in spremljajoče dejavnosti, podrobnejša namenska raba e – enodružinska zazidava;
· da je po podatkih iz zemljiške knjige Okrajnega sodišča na Jesenicah pri  nepremičnini s parc. št. 988/2 k.o. 2175 - Jesenice vknjižena neprava stvarna služnost vgradnje in vzdrževanja kabelskega komunikacijskega kablovoda v korist UPC TELEMACH d.o.o.;
· da po podatkih iz registra gospodarske javne infrastrukture preko severnega dela nepremičnine s parc. št. 988/2 k.o. 2175 - Jesenice poteka javni vodovod, za katerega si bo prodajalka izgovorila služnost v javno korist in sicer  brezplačno trajno služnostno pravico vzdrževanja v javno korist.
3. člen

Prodajalka proda nepremičnini iz prvega člena te pogodbe, kupec pa ju kupi po načelu »videno - kupljeno«. Kupec je seznanjen z dejanskim in pravnim stanjem nepremičnin in se odpoveduje zahtevkom iz naslova stvarnih in pravnih napak.

Kupec se obvezuje predmetni nepremičnini uporabljati v skladu z veljavnimi  prostorskimi akti Občine Jesenice, ki so sprejeti za območje v katerem predmetni nepremičnini ležita.

V kolikor kupec ne bo spoštoval določila iz prejšnjega odstavka tega člena je odškodninsko odgovoren tako prodajalcu kot tretjim osebam, ki jim bo nastala škoda zaradi nespoštovanja določil te pogodbe.

4. člen

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da znaša kupnina za nepremičnini s parc. št. 988/1 in 988/2 k.o. 2175 - Jesenice ________,00 EUR (z besedo: ______________ eurov).

V ceno ni vključen davek na promet nepremičnin (2%), ki ga plača kupec.

5. člen

Pogodbeni stranki ugotavljata, da je kupec pred sodelovanjem na javni dražbi plačal varščino v višini 10 % (deset odstotkov) izklicne cene, in sicer znesek _______ EUR, ki se vračuna v kupnino.

Kupec bo preostanek kupnine, v višini ___________ EUR (z besedo: _________________________ eurov)  nakazal na podračun EZR Občine Jesenice, 01241-0100007593, v enkratnem znesku v 15. (petnajstih) dneh od izstavitve računa s strani prodajalke. Pogodbeni stranki štejeta, da je kupnina plačana, ko v celoti prispe na račun prodajalke. 

V kolikor kupec v rok določenem v prejšnjem odstavku tega člena svoje obveznosti iz naslova kupnine ne bo izpolnil, plača poleg kupnine tudi zakonske zamudne obresti, od dneva dospelosti kupnine v plačilo do dneva plačila kupnine.

6. člen

Prodajalka se obvezuje  kupcu posest na predmetnih nepremičninah iz te pogodbe izročiti takoj po plačilu celotne kupnine, medtem ko se kupec zaveže plačevati davke in druge javne dajatve v zvezi z lastništvom predmetnih nepremičnin od dneva podpisa te pogodbe dalje.

Šteje se, da je kupec pridobil posest na nepremičninah s parc. št. 988/1 in 988/2 k.o. 2175 - Jesenice z dnem, ko mu prodajalka izroči ključe stanovanjske stavbe na Cesti Toneta Tomšiča 21j, Jesenice.
7. člen

Prodajalka se, kot zemljiškoknjižna lastnica nepremičnin s parc. št. 988/1 in 988/2 k.o. 2175 - Jesenice, obvezuje po plačilu celotne kupnine iz 5. člena te pogodbe kupcu izdati izrecno in nepogojno zemljiškoknjižno dovolilo za vknjižbo lastninske pravice na predmetnih nepremičninah, na ime in v korist kupca v deležu do celote. 

8. člen

Na podlagi podatkov iz katastra gospodarske javne infrastrukture, preko severnega dela nepremičnine s parc. št. 988/2 k.o. 2175 - Jesenice, v dolžini cca 9 m, poteka javni komunalni vod – vodovod. 
Pogodbeni stranki sta sporazumni, da si prodajalec na nepremičnini s parc. št. 988/2 k.o. 2175 - Jesenice pridrži služnost v javno koriast in sicer brezplačno trajno služnostno pravico vzdrževanja obstoječega javnega vodovoda v javno korist. Vzdrževanje predstavlja dostop na predmetno nepremičnino, v času vzdrževanja, in izvedbo del rednega in izrednega vzdrževanja. Prodajalec se, po vsakokratnem posegu na predmetni nepremičnini, v času vzdrževanju, obvezuje  vzpostaviti stanje na nepremičnini v prvotno stanje oziroma v stanje, ki bo čim bližje prvotnemu stanju. Ob enem se obvezuje služnost izvrševati izključno v obsegu in v skladu z namenom, za katerega je ustanovljena.

Potek javnega vodovoda je razviden iz kopije katastrskega načrta in je sestavni del te pogodbe. Obseg služnosti vzdrževanja predmetnega voda obsega pas ob trasi vodovoda, v minimalnem obsegu, ki je nujno potreben za nemoteno vzdrževanje. 

9. člen

_______________(ime in priimek/naziv), EMŠO/matična številka _______________, _________________ (naslov), izrecno soglaša in brezpogojno dovoljuje,  zase in za svoje pravne naslednike, da se pri nepremičnini  s parc. št. 988/2 k.o. 2175 - Jesenice, v obsegu določenem v 8. členu te pogodbe, vknjiži služnost v javno korist (neprava stvarna služnost) in sicer trajna brezplačna služnostna pravica vzdrževanja obstoječega javnega vodovoda, ki poteka preko predmetne nepremičnine, vse v javno korist in na ime služnostnega upravičenca:

OBČINA JESENICE, matična številka 5874335000, Cesta železarjev 6,  Jesenice.

10. člen

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da kupec nosi stroške v zvezi s sklenitvijo tega pravnega posla in sicer se obvezuje plačati davek na promet nepremičnin, stroške notarske overitve te pogodbe in zemljiškoknjižnega dovolila ter stroške zemljiškoknjižne realizacije vknjižbe lastninske pravice (sestava elektronskega zemljiškoknjižnega predloga, pretvorba listine v elektronsko obliko). Prodajalka pa nosi stroške notarske overitve podpisa kupca zaradi ustanovitve služnosti po tej pogodbi in stroške zemljiškoknjižne realizacije vknjižbe služnosti v javno korist.

11. člen

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da kdorkoli v imenu ali na račun kupca,  prodajalcu oziroma predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja ni obljubil, ponudil ali dal kakšne nedovoljene koristi za pridobitev predmetnega posla ali za sklenitev predmetnega posla pod ugodnejšimi pogoji ali za opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim bi bila prodajalcu oziroma organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzročena škoda ali bi bila omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, kupcu ali njegovemu predstavniku, zastopniku, posredniku.

V primeru kršitve te klavzule je ta pogodba nična.

12. člen

Pogodba stopi v veljavo z dnem, ko jo pogodbeni stranki podpišeta. 

Dopolnitve in spremembe te pogodbe so dovoljena ob soglasju obeh pogodbenih strank, v obliki kot je določena za osnovno pogodbo.

Vse morebitne spore iz pogodbe bosta stranki reševali sporazumno, v nasprotnem primeru bo spor reševalo stvarno in krajevno pristojno sodišče glede na lego nepremičnin, ki sta predmet te pogodbe.

Ta pogodba je sestavljena v štirih (4) enakih izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po en izvod, dva izvoda pa služita ureditvi novega zemljiškoknjižnega stanja.

Vsak izvod ima lastnost originala.

Številka: 478-7/2011
Datum: ______





Datum: _______
PRODAJALKA:





KUPEC:
OBČINA JESENICE




__________________
ŽUPAN 





Tomaž Tom Mencinger
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